PROSPEKT INFORMACYINY

NAZWA DEWELOPERA BEGG SP.Z 0.0.

ADRES DEWELOPERA ul. Jasna 7, 39-460 Nowa Deba

NAZWA PRZEDSIEWZIECIA Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. E. Kwiatkowskiego 6 w Nowej
DEWELOPERSKIEGO Dgbie

ADRES PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO ul. E. Kwiatkowskiego 6 w Nowej Debie
OZNACZENIE PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO W NADSANSKIM
BANKU SPOLDZIELCZYM

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. E. Kwiatkowskiego 6 w Nowej
Debie

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA '
i
Deweloper Begg sp.z 0 .0.
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnoéci Gospodarczej)
Adres Ul. Jasna 7, 39-460 Nowa Degba

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
8672037060 831353873
154864043

Numer telefonu




B e

biur .pl
Adres poczty elektronicznej °@begg
Numer faksu
Adres strony internetowej Begg.p!
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Lesna 22C, Nowa De¢ba

Adres

: 18.02.2019
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 24.08.2020

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Krasickiego 7, Nowa Deba

Adres

- 2.11.2020
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 22.06.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pipa, ul. E. Kwiatkowskiego 6, Nowa Dgba
Data rozpoczecia 10.02.2022
Data wydania decyzji 19.12.2023
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie
prowadzono lub prowadzi sie
postgpowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt




L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

lNFORMAC.:lE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODA%)WAN IA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej |Ul. Kwiatkowskiego 6. Nowa Deba — 399/68, 135/15, 399/55, 135/14,
i numer obregbu ewidencyjnego’ 136/11, 399/56, 399/57, obreb 0003 Nowa Deba

Nr ksi¢gi wieczystej TB1T 00082355/2

Istniejace obciazenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksi¢gi wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
istniejacych polozonych terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)
w sasiedztwie inwestycji nie dotyczy

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogéiny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji

objetym PTZC_dS"PWZ'?ClC“.' Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan

f:leweloper.sklm lub zadaniem przestrzennego zagospodarowania

inwestycyjnym

tyeyjm — przestrzennego gminy Nowa De¢ba

Miejscawy pie.odbudofry (uchwata nr LXX/585/2023)
e Data uchwalenia: 2023-05-31

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu teren zabudowy mieszkaniowej

miejscowego planu wielorodzinnej

zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0

dla terenu objetego

! Jezeli dzialka nic posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie,

2 W szezegdlnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nicruchomoscei.
} W szezegblnodci obickty generujace uciazliwosei zapachowe, halasowe, swictlne.

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyvezacych Inwestycii, Inwestycji Towarzyszgeych oraz obszary otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu. obszaru Natura 2000, pomnika przyrody. stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego. zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednicj i terénu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracia.

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej. utworzenia parku kulturowego.

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzef reklampwych oraz ogrodzen. ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.

-




el I —

przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

intensywnos¢ zabudowy nie
mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz
2,0,

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18m
Minimalny udzial procentowy 20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) w ilosci nie mniejszej niz 2
miejsca do parkowania na 1
mieszkanie,

b) w ilo$ci nie mniejszej niz 1
miejsce do parkowania na 70 m?
powierzchni uzytkowej lokalu
usfugowego;

c) w formie otwartego parkingu
terenowego lub w naziemnych lub
podziemnych garazach
zamknietych wbudowanych w
budynki mieszkalne

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

dla terenéw 4MW i SMW z drogi
5KDD

Warunki i szczegdlowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2.0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

intensywnos¢ zabudowy nie
mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz
2,0.




przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

- - -

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18m
Minimalny udzial procentowy 20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) w ilosci nie mniejszej niz 2
miejsca do parkowania na 1
mieszkanie,

b) w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce do parkowania na 70 m?
powierzchni uzytkowej lokalu
usfugowego;

c) w formie otwartego parkingu
terenowego lub w naziemnych lub
podziemnych garazach
zamknietych wbudowanych w
budynki mieszkalne,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy

kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélezesnej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umicszeza sig informacj¢ ,.Brak planu™



wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczeg6lowe zasady obslugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa wielorodzinna,
jednorodzinna, handlowo -
ustugowa, ciggi pieszo-rowerowe
oraz drogi dojazdowe

decyzjach o warunkach zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja Starosty Tarnobrzeskiego
znak AB.6740.6.2023 z dnia 18.12.2023
r. 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn. : ,Budowa drog
publicznych wraz z infrastruktury
towarzyszacg na Osiedlu Pélnoc w
Nowej Debie™/

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

® Wskazane inwestycje dotyczg w szezegélnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych. takich jak: oczyszezalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢ nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej [nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” et
Czy pozwolenie na budowe jest 3
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest :
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe AB.IV.6740.32.2023 Starosta Tarnobrzeski
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

" Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




B

umer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22021 r.

poz. 2351, z p6in. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 10 lipca 2023 roku
zakonczenie prac budowlanych: 31 grudnia 2024 roku

Opis przedsi¢wzigcia Liczba budynkéw 1

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy (jeden budynek)
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:1997,

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i procentowy
udzial Zrodel finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, Srodki wlasne, inne

Finansowanie ze srodkéw
wiasnych Dewelopera, w40 % z
wplat od Nabywcow. Procentowy
udzial moze by¢ zmienny w czasie
w zaleznosci od postepu
inwestycji i sprzedazy lokali.

W nastepujacych instytucjach

Nadsanski Bank Spéidzielczy

finansowych (wypelnia si¢ w przypadku Oddzial w Rzeszowie
kredytu)

Srodki ochrony nabyweow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mreszkaniowy-rachunekpe-
powierniczy® wierniezy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujycej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwziccia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okrela akt wykonawezy wydany na podstawie art,
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym,



L - = - - - - - - - - - — -

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

1/ Otwarty rachunek powierniczy zakltada wypflate srodkéw wptacanych przez
nabywcoéw zgodnie z harmonogramem przedsigwzigecia deweloperskiego, czyli po
zakonczeniu kazdego etapu budowy;

2/ Wyplaty z rachunku powierniczego otwartego s3a scisle kontrolowane przez
NBS Oddzial w Rzeszowie, przede wszystkim poprzez nadzér nad prowadzong
inwestycja przez wyzna¢zonego rzeczoznawce.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Nadsanski Bank Spéldzielczy Oddzial w Rzeszowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji inweStycji

l

Procentow
y
szacunkow
y podziat
kosztéw
[%]

Data

rozpoczec

1a

Data
zakonczenia

Pozyskanie dziatki, projekt
budowlany, pozwolenie na
budowe, roboty ziemne

16%

10
2023

lip

31 gru 2023

Roboty konstrukcyjne,
izolacje, roboty murarskie
poziomy -1,0, 1, 2

20%

1 sty
2024

31 mar 2024

Roboty przygotowawcze etap
2, roboty konstrukcyjne i
murarskie etap poziom 3 i

4 wentylacje etap1, instalacje
elektryczne zewn. , instalacje
sanitarne wewn. etap 1, inst.
elektryczne wewn. etap 1

17%

1 kwi
2024

31 maj 2024

Roboty przygotowawcze etap
3, tynki wewnetrzne etap1,
wykonanie elewacji i
balkonéw etap 1, instalacje
sanitarne wewn. etap 2,
instalacje elektrycan wewn.
etap 2 ‘

12%

1cze
2024

31 lip 2024

Wykonanie wylewki
anhydrytowe, wykonanie
tynkéw wewn. etap 2 -
koniec robét, wykonanie
elewacji i balkonéw etap 2,
zagosp. Terenu etap 1,
wykonanie dzwigéw

osobowych etap 1, montaz

19%

1 sie
2024

31 paz 2024




stolarki okiennej zewn . etap
2 koniec robét, instalacje
sanitarne wewn. etap 3,
instalacje elektryczne wewn
etap 3

Wentylacje etap 2 - koniec
robét, zagospodarowanie
terenu etap 2 - koniec robét,
montaz stolarki drzwiowej
wewnetrznej i zewnetrznej,
wykorniczenie czesci
wspolnych - koniec robét, 1 lis
wykonanie dzwigdéw 16% 2024 31 gru 2024
osobowych etap 2 - odbidr,

wykonanie przytaczy -
odbiory, instalacje sanitarne
wew. etap 4 - koniec robot,
instalacje elektryczne wewn.
etap 4 - koniec robét,
pozwolenie na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny 1/ W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni lokalu, cena

oraz okreslenie zasad waloryzacji  |sprzedazy lokalu zostanie skorygowana stosownie do powierzchni
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej wg stawki za m2
powierzchni lokalu;

2/ W przypadku podwyzZszenia stawki podatku VAT, majacej wplyw na
ceng brutto lokalu, kwoty przypadajace do zaptaty po dniu

podwyzszenia stawki VAT zostana podwyzszone o kwote wynikajaca
ze wzrostu stawki VAT,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM




Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art, 2
ust. | pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (z art. 43

Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy) w nast¢pujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych
mowa w art. 351 art. 36 w/w ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 w/w ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 w/w
ustawy Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, na podstawie, ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niczgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowizcego
zalacznik do w/w ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi,

o ktérym mowa w umowie deweloperskiej, w terminie
okreslonym w §5 w/w umowy,

7) w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub
innym trwalym nosniku, o zmianie banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej
ogloszeniem upadlosci Banku prowadzacego Rachunek
Powierniczy, 1 nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia banku, ze
nowo otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy,

8) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywecy;

9) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy,

10) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadlosciowe,

11) w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub
innym trwalym nosniku, o zmianie banku prowadzacego

mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej




ogloszeniem upadlosci Banku prowadzacego Rachunek
Powierniczy, i nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia banku, ze
nowo otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepiséw Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uplywie 60 (szescdziesigciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywecy.

12) jesli powierzchnia lokalu mieszkalnego zmieni si¢ o wigcej niz
+/- 2% powierzchni okreslone) w umowie deweloperskiej;

13) jesli zmianie ulegnie stawka podatku VAT od lokali
mieszkalnych, skutkujaca zmiang ceny brutto lokalu.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej

w nastepujacych przypadkach:

1) Deweloper ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w przypadku niespelnienia przez Nabywce swiadczenia
pieni¢znego w terminach lub wysokosciach, o ktérych mowa
w §6 w/w umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne)
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywcee
swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily
wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej

w przypadku niestawienia si¢ przez Nabywce lub jego

pelnomocnika do odbioru lokalu mieszkalnego lub w przypadku

nieprzystapienia przez Nabywce do zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci pomimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie,
co najmniej 60 (szes¢dziesiar) dni, chyba, ze-niestawienie si¢

Nabywrcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej,

3) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez

ktorakolwiek ze stron, Deweloper zwrdci Nabywcey wplacone

przez niego srodki niezwlocznie,

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnicje. albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoscei nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego Korzystania z czesci
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nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje:

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przen" sienie wiasnoséci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzieleni‘ takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czedci
wlasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez habywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody. jezeli
takie obciazenie istnieje. I

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu ptzquiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z: '

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i lnf?rmacji o Dziatalnosci Gospodarczej:

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o Ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji afchitektonicmo-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnodci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawoidaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wni6st sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu:

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno@i na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciaZzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art, 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezabciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce! lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, Kasy Iu;b innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasi prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachun'Fk powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie f

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 | 1843).




Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzgcych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w zfotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaC na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowa¢ si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna, zelbetowo-murowana, na
ptycie fundamentowej, sciany
wewnetrzne i zewnetrzne pustak
ceramiczny;

Szyby windowe murowane;

Wyprawa $cian wewnetrznych tynki
gipsowe

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowiacym czes¢
wspdlna nieruchomosci

Tynki i okladziny wewnetrzne

- Klatka schodowa i korytarze - tynk

gipsowy, malowany.

Posadzki w korytarzach i holu

gtéwnym

- Plytki gresowe

Drzwi techniczne

- Stalowe

Hole wejsciowe

- skrzynki na listy, kolory na $cianach

wg projektu aranzacji

Klatka schodowa

- wykoriczenie schodow ptytkami
resowymi
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Drzwi wejsciowe do budynku

- Slusarka aluminiowa

Windy

- Windy osobowa wg standardu
producenta

Drzwi w windzie

- Stal malowana proszkowo

Teren zewnetrzny

- Zielen na terenie zewnetrznym
urzadzona na podstawie projektu
zieleni

Przylacza

przytacze wodociggowe, przylgcze
kanalizacji sanitarnej, przytacze
energii elektrycznej, przylacze
techniczne, przyfacze gazowe,
podziemny system rozsaczania wod
deszczowych

Ochrona

Budynek przystosowany do
zainstalowania monitoringu
Urzadzenia konicowe (kamery, rutery,
monitory, itp.) poza zakresem

Liczba lokali w budynku 45

Liczba miejsc garazowych 90

i postojowych

Dostepne media w budynku 1. woda na cele bytowe - z sieci
miejskiej

2. Scieki — odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
3. Woda deszczowa i roztopowa —
odprowadzana do gruntu lub do
kanalizacji deszczowej

4 Ogrzewanie - z kotiéw gazowych w
mieszkaniach

5. Odpady stale — odbior przez stuzby
oczyszczania

6. Przylacze gazowe

7 przylacze multimedialne

Dostep do drogi publicznej Bezposredni dostep do drogi gminnej
ul. Kwiatkowskiego
Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z umowa deweloperska

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskic lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
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Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z umowa deweloperska

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Il kwartaf 2025

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do Ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-war
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)..
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